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MERsiN iı,i anazi raxnin xonıisyoNu KARARI

İlimizde 2026yılına ait uygulanacak emlak vergi değerinin tespitiyle ilgili 213 sayılı Vergi Usul
Kanununun 72 ı,ıci maddesi uyarınca oluşturulan takdir komisyonu, Sayın Valimiz Atilla TOROS
Başkanlığıırda. üyeler Defterdar Vekili Metin UZUN, İl Tanm ve Orman Müdürü Erdem KARADAĞ,
Ticaret ve Sanayi Odası Yönetim Kurulu Üyesi İaris ÜSIPMEL ve Ziraat Odası Yönetim Kurulu
Üyesi İll<er YÜCEL'in iştirakiyle toplandı.

Mersin İl Valisi başkanlığında toplanan || Arazi Takdir Komisyonunun, taşınmazların (arazi)
türlerine göre değer takdiri yaparken dikkate alması gereken mevzuata dayalı ölçütleri, Arazi Türlerine
göre ınaddeler halinde aşağıda düzenlenıniştir.

GENEL MEVZUAT DAYANAKLAzu

|| Arazi 'fakdir Konıisyonu karar]arında esas alınması gereken temel mevzuatlar şunJardır:.
| .2l3 sayıIı Vergi Usul Kanunu (VUK)
2.2942 sayılı Kamulaştırma Kanunu
3.4650 sayılı Kamulaştırma Kanunu'nda Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun
4. 3083 sayıh Sulama Alanlarında Arazi Duzenlenmesine Dair Taıım Reformu Kanunu
5. 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu
6. İlgili Yönetmelikler (Kamulaştırma, Arazi Değerleme, Çevre Dtizeni Planları vb.)
7 . Hazine Taşı nnıazl arının Değerlendiri l mesi ne il işkin yönetnıel ik
8.'tapu Kadastro Genel Müdürlüğü'nün ilgili genelgeleri

1. TARIM ARAZİLEN (Kuru, Sulu. Dikili Tanm Arazisi)
l. Toprak Sınıfi ve Verimlilik Durumu (5403 sayılı Kanun)
, l. sınıf- (çok verimli) ile VIII. sııııf (çok düşük verimli) ayrımı yapılnıalıdır.
. Tarım İl lıatldtlrltlğü toprak etüt raporları esas alınmalıdır.
2. Sulama Durumu
' Sulanabi]ir (DSİ sulama sahası içinde) veya kuru tarım arazisi olup olmadığı belirlenir.
3. Arazinin Mevkii ve Ulaşılabilirliği
. Ana yollara, yerleşim yerlerine olan mesafesi
.P azar ol aııaklanna yakınlığı
4. Arazi Büytlklüğil ve Parsel Yapısı
, Ekonoınik işletilebilirlik sınırlarının altında mı, üstüııde mi olduğu
5. Kullanını Biçinıi ve Ürün Deseni
. Yıllık ortalama gelir potansiyeli (Tanm İü Mtidtirltiğü verileri)
6. İıııar Durumu / Tarım Dışı Kullanım İzııi
. Tarım dışı kullanım izni varsa ayrıca değerlendirilmelidir.

2. MERA. YAYLA VE OTLATMA ALANLARI
]. Meranın Sınıfı ve Niıeliği (4342 sayılı Mera Kanunu)
. Kalıcı tl]era, yaylak, kışlak vb. olarak sınıflandırılır.
2. IJayvancılık Kapasitesi ve Ot Verimi
. }]e]ttar başıııa hayvaıı otlatma kapasitesi
. Ortalaına ot verimi (kg/da)
3. Kamu yararlna tahsis durumu ve tahditler
. Tahsisli ııeralaıda özel kullanım kısıtlama|arı dikkate alınır.
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3. SANAyi ı ricani AMAçLı aRaziı-pR
l. İmar Planı Durumu
. Sanayi/ticaret imarlı parseller farklı değerlendirilir.
2. Aft Yapı Ulaşımı ve Altyapı Durumu
. Yol, elektrik, su, kanalizasyon bağlantısı olup olmadığı
3. Yakın Çevre Kul]aırımı ve Ekonoınik Değerler
. OSB, kiiçük sanayi sitesi veya ticari merkezlere olan yakınlığı
4. Piyasa Emsal Arazi Değerleri
. Son l yıl içinde gerçekleşmiş satışlar ve rayiç bedeller

4. KONUT ALAN] / İMARA AÇILAN ARAZİLER
l. İmar Durumu ve Parselasyon
. Onaylı iınar planı içinde olup olmadığı
. Parselasyoır planı yapılmış mı?
2. Altyapı Ilizınetlerine Erişim
. YoI, elektrik, kanalizasyon, içıne suyu gibi unsurlar
3. Belediye Sınırları ve Hizmet Alanı İçinde Olma Durumu
4. Çevresel Gelişıneler
. Okul, hastaııe. AVM gibi kamu ve özel proje|ere olan mesafe

5. TAŞLI, KAYALIK, KULLAN|LAMAZ NİTELiKTE ARAZİLER
l. Fiilen Tarını Yapılamaz Durumda Olınası
. Taşlık, kayalık, eğimli ve kullanılamaz yapıdaki parseller
2. Doğal Sınırlılıklar ve Topografua
. Erozyon riski. lıeyelan bölgesi vb. durumlar

*oI{lAK ÖLçÜrı-en

l3l9 sayılı Emlak Vergisi Kanununun 3l inci maddesinde yer alan noımlardan ve bu maddeye göre
]ıazır]anaır Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Değerinin Takdirine İlişkiıı Tüzük hükümlerinden,
yukarıda yer verilen mevzuat hükümlerinden, İ] Tarım ve Orman Müdürlüğü, Mersin Tüm Emlakçılar
Meslek Odası Başkanlığı, Tapu ve Kadastro Hatay Bölge Müdürlüğü, Mersin Ziraat Odası Başkanlığı,
Mersin Organize Sanayi Bölge Müdürlüğünden alınan bilgilerden de yararlanılarak asgari ölçüde arazi
metrekare/Tl birim değerlerinin kıraç, sulak ve laban arazi olmak üzere ayrı ayrı değerlendirilerek
aşağıdaki şekilde tespiı edilmesine.
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